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1)

Stimmrechtsvollmacht fur dritte Person

Das Stimmrecht eines Wohnungseigentlimers ist nicht hochstpersénlich. Ein Wohnungs-

eigentiumer kann deshalb grundsatzlich eine dritte Person zur Austibung seines Stimmrechts

bevollmachtigen. Fur die Bevollmachtigung reicht die Textform (§ 25 IIl WEG). Allerdings ist

zu beachten, dass Eigentumerversammlungen grundsatzlich nicht 6ffentlich sind, sodass

Personen die nicht zur Gemeinschaft der Wohnungseigentumer gehdren, ausgeschlossen

sein kdnnen. Es kommt deshalb auf den Inhalt der Teilungserklarung/Gemeinschaftsord-

nung an. Prifen Sie also vor Erteilung einer Vollimacht an Dritte, ob die Teilungserklarung/

Gemeinschaftsordnung den Kreis der mdglichen Vertreter beschrankt. Dem Bevollmachtig-

ten sollte natilrlich auch vorgegeben werden, wie er abzustimmen hat.

Stimmrechtsvollmacht fir eine Eigentimerversammlung

Ich, (Name), Eigentimer der Wohnung (genaue Angabe) in der Eigentumswohn-
anlage in (Adresse), bevollmachtige hiermit:

Frau/Herrn (Name, Adresse)

fur mich das Stimmrecht in der Eigentimerversammlung am (Datum) auszutben.
Bezuglich der einzelnen Tagesordnungspunkte der Eigentimerversammlung soll der
Vertreter wie folgt abstimmen:

TOP 1:

TOP 2:

TOP 3:

Von der Beschrankung des § 181 BGB wird der Bevollméachtigte nicht befreit.

Diese Vollmacht ist nicht Ubertragbar.

(Datum, Unterschrift des Ausstellers)
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2) Stimmrechtsvollmacht fur den Hausverwalter

Eine Bevollmachtigung des Hausverwalters ist immer mdglich und sinnvoll, wenn ein Woh-
nungseigentumer an einer Versammlung nicht teilnehmen kann. Fur die Bevollmachtigung
reicht die Textform (§ 25 Ill WEG). Durch eine solche Vollmacht kann nicht gegen den
Grundsatz der Nichtoffentlichkeit einer Eigentimerversammlung verstoRen werden. Jedoch
sollte insbesondere dem Verwalter vorgegeben werden, wie er abstimmen soll.

Stimmrechtsvollmacht

Ich, (Name), Eigentimer der Wohnung (genaue Angabe) in der Eigentumswohn-
anlage in (Adresse), bevollmachtige hiermit den Hausverwalter:

Frau/Herrn (Name, Adresse)

fur mich das Stimmrecht in der Eigentimerversammlung am (Datum) auszulben.
Bezuglich der einzelnen Tagesordnungspunkte der Eigentimerversammlung soll der
Vertreter wie folgt abstimmen:

TOP 1:

TOP 2:

TOP 3:

Von der Beschrankung des § 181 BGB wird der Bevollmachtigte nicht befreit. Diese
Vollmacht ist nicht Gbertragbar.

(Datum, Unterschrift des Ausstellers)
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3) Geschaftsvollmacht fur Hausverwalter

Eine gesonderte Bevollmachtigung des Hausverwalters kann sinnvoll sein, wenn dessen
Befugnisse im Verwaltervertrag nicht genau beschrieben oder eingegrenzt sind.

Vollmacht fur Hausverwalter

Die Unterzeichner sind Wohnungseigentumer der Eigentumswohnanlage (Adresse).
Die Unterzeichner erteilen dem Hausverwalter Frau/Herrn (Name, Adresse) Voll-
macht sie als Wohnungseigentumer bei der Verwaltung der Eigentumswohnanlage
aulergerichtlich und gerichtlich zu vertreten (§ 9b WEG).Die Volimacht gilt gegen-
uber Behorden und privaten Einzelpersonen.

Der Hausverwalter ist berechtigt im Namen der genannten Wohnungseigentumer
Vertrage bis zu einem Hochstbetrag von € abzuschlief3en und sonstige

Rechtsgeschafte vorzunehmen. Er ist nicht berechtigt Eigentumswohnungen oder
sonstigen Grundbesitz zu verauf3ern oder zu belasten.

Gegenuber saumigen Eigentumern soll der Verwalter offene Forderungen im Namen
der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer gerichtlich geltend machen. Er ist
bevollmachtigt hiermit einen Rechtsanwalt zu beauftragen. Der Verwalter soll die
Beschlisse der Wohnungseigentimer durchflihren und fur die Einhaltung der Haus-
ordnung sorgen. Der Verwalter hat fur die ordnungsgemafe Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums zu sorgen. Er soll und darf Leis-
tungen und Zahlungen im Rahmen laufender Verwaltung im Namen der Eigentiumer-
gemeinschaft bewirken und entgegennehmen. Dies gilt auch fur Zustellungen und
Erklarungen, die an die Eigentimergemeinschaft gerichtet sind.

Der Verwalter ist jedoch nicht befugt, die Vollmacht zu Gbertragen. Von den
Beschrankungen des § 181 BGB ist er nicht befreit.

Ort/Datum
(Unterschriften)
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4) Antrag auf Einberufung einer Eigentimerversammlung

Ein Verwalter ist zur Einberufung einer Eigentimerversammlung verpflichtet, wenn dies von
mehr als einem Viertel der Wohnungseigentimer (Quorum) schriftlich unter Angabe des
Zwecks und der Grinde in Textform verlangt wird (§ 24 || WEG). Als Beispiel mdge die not-
wendige Installation von Schutzvorrichtungen wegen wiederholter Einbriiche in einer Wohn-
eigentumsanlage dienen.

Einberufung einer auBerordentlichen Eigentumerversammiung

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,
die Unterzeichnenden (Namen/Adressen) reprasentieren mehr als ein Viertel der
stimmberechtigten Wohnungseigentimer. Wir beantragen die zeitnahe Durchfiihrung

einer Eigentimerversammlung und verlangen folgende(n) Tagesordnungspunki(e)
zur Beschlussfassung auf die Tagesordnung zu setzen:

1.(..)

2.(...)

Ort/Datum
Unterschrift(en)

Anmerkung:
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5) Antrag auf Aufnahme von Tagesordnungspunkten

Welche Tagesordnungspunkte aufgenommen werden, bestimmt der Einberufungs-
berechtigte, d. h. zumeist der Verwalter. Einzelne oder mehrere Wohnungseigentumer
haben einen Anspruch darauf, dass bestimmte Beschlussgegenstande in die Tagesord-
nung aufgenommen werden, wenn hiertiber nach den Grundsatzen ordnungsgemaler
Verwaltung ein Beschluss zu fassen ist.

Antrage zur Tagesordnung

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,
im Hinblick auf die fur den (Datum) anberaumte Wohnungseigentimerversamm-

lung beantrage ich/wir (Name(n)/Adresse) folgende(n) Tagesordnungspunkt(e) zur
Beschlussfassung zu setzen:

1.(..)
2.(...)

Ort/Datum
Unterschrift(en)

Anmerkung:
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6) Anderung der Kostenverteilung

Gemal § 16 Il WEG ist eine Eigentimergemeinschaft berechtigt, die Verteilung der
Betriebskosten (§ 2 Betriebskostenverordnung) sowie der Verwaltungskosten und auch
aller sonstigen Kosten des Gemeinschaftseigentuns durch einfachen Mehrheitsbeschluss
fur die Zukunft abzuandern. Fir die Anderung der Kostenverteilung ist nicht Voraussetzung,
dass der geltende Kostenverteilungsschlissel einzelne Wohnungseigentumer benachteiligt
oder dass aufgrund sonstiger Umstande eine Neuregelung erforderlich ist (BGH, Urteil v.
02.10.20, Az. V ZR 282/19).

Ausgenommen von dieser Beschlusskompetenz ist die Verteilung baulicher Veranderungen,
die nach gesonderten gesetzlichen Vorschriften zu verteilen sind (§ 16 1ll WEG). Beispiels-
weise kann die Eigentimergemeinschaft zukunftig die Verteilung des Verwalterhonorars
nach Wohneinheiten statt nach Miteigentumsanteilen (MEA) beschlieen, wenn der Ver-
waltungsaufwand hinsichtlich aller Wohnungen gleich ist und eine Verteilung nach MEA sich
somit als ungerecht darstellt.

Antrag zur Tagesordnung wegen Anderung der Kostenverteilung

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,

im Hinblick auf die fur den (Datum) anberaumte Wohnungseigentimerversamm-
lung beantrage ich/wir (Name(n)/Adresse) folgende(n) Tagesordnungspunkt zur
Beschlussfassung auf die Tagesordnung zu setzen:

Die Eigentumergemeinschaft beschliel3t die Kostenverteilung hinsichtlich (...) ab dem
Wirtschaftsjahr (...) abzuandern. Die Kosten werden zukunftig wie folgt verteilt: (...).
Die Anderung ist entsprechend § 16 Il WEG dadurch begriindet, dass die bisherige
Kostenverteilung zu einer ungerechtfertigten Benachteiligung einzelner Wohnungs-
eigentimer dahingehend fuhrte, dass (...)

Ort/Datum
(Unterschrift(en)
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7) Instandsetzung/Instandhaltung/Sanierung

Zu einer ordnungsgemalen, dem Interesse der Wohnungseigentimer entsprechenden
Verwaltung gehort gemaf § 19 Il Nr. 2 WEG die ordnungsgemale Instandhaltung und
Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums.

Dementsprechend kann jeder Wohnungseigentimer von den anderen Wohnungseigen-
tumern deren Mitwirkung verlangen, insbesondere deren Zustimmung zu den erforderlichen
Beschlussen. Instandsetzungen, Instandhaltungen und Sanierungen kdnnen mehrheitlich
beschlossen werden.

Antrag zur Tagesordnung wegen Instandsetzung/Sanierung

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,

im Hinblick auf die fur den (Datum) anberaumte Wohnungseigentiumerversamm-
lung beantrage ich/wir (Name(n)/Adresse) folgende(n) Tagesordnungspunkt zur
Beschlussfassung auf die Tagesordnung zu setzen:

Die Eigentimergemeinschaft beschlief3t (...) als Bestandteil des Gemeinschafts-
eigentums instand zu setzen/zu sanieren. Die Kosten werden entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben/der Teilungserklarung/der Gemeinschaftsordnung verteilt.
Der Verwalter wird beauftragt, Kostenvoranschlage bei Fachfirmen einzuholen und
den Mitgliedern der Gemeinschaft in einer gesonderten Eigentimerversammlung zur
Abstimmung vorzulegen.

Ort/Datum
(Unterschrift(en)

Die NEUE Formularsammlung fiir Wohnungseigentiimer 9



8) Privilegierte BaumaRnahmen
Instandsetzung/Instandhaltung/Sanierung

Jeder Eigentimer hat einen Anspruch, dass Uber eine von ihm gewtlinschte privilegierte
Baumalnahme abgestimmt und hierlGber ein positiver Beschluss mit Stimmmehrheit gefasst
wird (§ 22 Abs. 2 WEG). Privilegierte MalRnahmen sind (nur) solche, die der Barriereredu-
zierung, dem Einbruchschutz, der Elektromobilitat oder dem Anschluss an ein Telekommuni-
kationsnetz mit sehr hoher Kommunikation dienen. Die Kosten flur diese Malinahme hat der
dies winschende Eigentimer allein zu tragen (§ 21 | WEG); nur er darf sie daraufhin auch
nutzen.

Antrag zur Tagesordnung wegen Installation einer

sogenannten Wallbox zur Verbesserung der Elektromobilitat

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,

ich beantrage, in der kommenden Eigentimerversammlung tber folgenden
Beschluss abstimmen zu lassen:

,Die Gemeinschaft beschliel3t gemal § 20 Il Nr. 2 WEG, dass dem Miteigentimer
(...) auf seinem durch Sondernutzungsrecht zugewiesenen Pkw-Stellplatz eine soge-
nannte Wallbox nebst erforderlicher Stromversorgung auf eigene Kosten fachgerecht
installiert wird. Der Miteigentimer stellt die Gemeinschaft von allen hiermit verbunde-
nen Kosten und Verkehrssicherungspflichten frei.*

Ort/Datum
(Unterschrift(en)

Die NEUE Formularsammlung fiir Wohnungseigentiimer 10



9) Hausgeldzahlungen

Soweit einzelne Wohnungseigentimer ihre Hausgelder nicht plnktlich zahlen, verletzen

sie damit in starkem Mal3e die Interessen der Eigentumergemeinschaft (§ 28 Il WEG). Per
Beschluss konnen die ubrigen Wohnungseigentumer den Verwalter ermachtigen, gegen ein
saumiges Mitglied der Gemeinschaft vorzugehen.

Oftmals ist diese Pflicht jedoch schon in der Teilungserklarung festgeschrieben. Und die
Gerichte gehen teils ohnedies davon aus, dass der Verwalter diese Pflicht auch ohne Rege-
lung in der Teilungserklarung bzw. auch ohne vorherigen Beschluss hat (vgl. etwa LG Dort-
mund, Beschluss v. 19.03.21, Az. 1 S 263/20).

Antrag zur Tagesordnung wegen Hausgeldriickstanden

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,

im Hinblick auf die fur den (Datum) anberaumte Wohnungseigentimerversamm-
lung beantrage ich/wir (Name(n)/Adresse) folgende(n) Tagesordnungspunkt zur
Beschlussfassung auf die Tagesordnung zu setzen:

Gegenuber dem saumigen Eigentimer (Name/Adresse) soll der Verwalter offene
Forderungen im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer gerichtlich gel-
tend machen. Er ist bevollmachtigt hiermit einen Rechtsanwalt zu beauftragen.

Ort/Datum
(Unterschrift(en)
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10) Teilnahme von Dritten an einer
Eigentumerversammliung

Soweit ein Wohnungseigentimer ein berechtigtes Interesse an einer sachkundigen Bera-
tung wahrend der Versammlung hat, beispielsweise weil durch ein Beschlussthema seine
Rechte starker als die der Ubrigen Wohnungseigentumer beruhrt werden, kann er die Teil-
nahme eines sachverstandigen Dritten, beispielsweise eines Rechtsanwalts, beantragen.

Antrag auf Teilnahme eines Sachverstandigen

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,

im Hinblick auf die flir den (Datum) anberaumte Wohnungseigentimerversammlung
kindige(n) ich/wir (Name(n)/Adresse) die Teilnahme des Sachverstandigen/Rechts-
anwalts (Name/Adresse) an. Die Teilnahme der genannten Person ist zur Wahrung
meiner rechtlichen Interessen erforderlich, da ich den meine Person betreffenden
Tagesordnungspunkt (TOP ...) und den damit verbundenen komplizierten sach-
lichen und rechtlichen Aspekte nicht ohne sachverstandigen Beistand zu beurteilen
vermag. Soweit eine Abstimmung der Eigentimergemeinschaft Gber die berechtigte
Teilnahme meiner Begleitung erforderlich ist, bitte ich einen entsprechenden Tages-
ordnungspunkt zur Beschlussfassung auf die Tagesordnung zu setzen.

Ort/Datum
(Unterschrift(en)
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11) Verwaltungsunterlagen

Insbesondere wenn in einer Eigentimerversammlung Uber eine Jahresabrechnung und/
oder einen Wirtschaftsplan ein Beschluss gefasst werden soll, kann es fur Wohnungs-
eigentimer ratsam sein, zuvor beim Verwalter Einsicht in die den Berechnungen zugrunde
liegenden Verwaltungsunterlagen zu nehmen. Ein Wohnungseigentiumer, der Einsicht in
Verwaltungsunterlagen nehmen mochte, muss dies in der Regel im Buro des Verwalters tun.
Es besteht kein Anspruch darauf, dass der Verwalter Kopien versendet. Der Anspruch auf
Auskunft zur Jahresabrechnung und zum Wirtschaftsplan steht nur allen Wohnungseigen-
timern gemeinschaftlich zu. Erst wenn diese davon keinen Gebrauch machen wollen, kann
ein einzelner Eigentimer allein Auskunft verlangen. Aulierdem besteht ein Anspruch eines
einzelnen Eigentimers dann, wenn sich sein Auskunftsverlangen auf Vorgange bezieht, die
nur ihn betreffen (BGH, Urteil v. 11.02.11, Az. V ZR 66/10).

Antrag auf Einsicht in Verwaltungsunterlagen

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,

im Hinblick auf die flir den (Datum) anberaumte Wohnungseigentimerversammlung
beantrage ich/wir (Name(n)/Adresse) Einsicht in folgende Verwaltungsunterlagen und
aullerdem gegen Kostenerstattung Kopien zu fertigen:

1. Alle Belege betreffend die Jahresabrechnung des Jahres (Jahr);

2. Kontoauszige und alle sonstigen Bankunterlagen fur die Konten der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft bei (Bankverbindung) bzgl. Hausgeld und Instandhaltungs-
rucklage;

Weiter auf Seite 14 %
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® Fortsetzung von Seite 13

Begriindung:

Wir sind der Ansicht, dass die im Hinblick auf die anstehende EigentUmerversamm-
lung vorgelegten Jahresabrechnungen und Einzelabrechnungen des Jahres (Jahr)
unrichtig sind. Ein Recht auf Einsichtnahme ergibt sich aber aus dem Verwalterver-
trag. Wir sind bereit fur die Anfertigung von Kopien die im Verwaltervertrag verein-
barte ,Auslagenerstattung“ zu leisten.

Unser Recht auf Einsicht in die Verwaltungsunterlagen folgt aus § 18 IV WEG).
(Antragsteller)

Ort/Datum

(Unterschrift(en)
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12) Gerichtliches Verfahren auf Einsicht
in Verwaltungsunterlagen

Falls der Verwalter grundlos und willkdrlich die Einsicht in die Verwaltungsunterlagen ver-
weigert, kann ein gerichtliches Verfahren durch den/die betroffenen Wohnungseigentiimer
eingeleitet werden. Klagegegner ist die Wohnungseigentimergemeinschaft.

Klage auf Einsicht in Unterlagen

An das Amtsgericht
Abt. fur Wohnungseigentumssachen

Klage auf Einsicht in Verwaltungsunterlagen
des Wohnungseigentiimers (Name/Adresse)
— Klager —
gegen
die Wohnungseigentimergemeinschaft (Name/Adresse), vertreten durch
den Verwalter (Name/Adresse)
— Beklagter —

ich beantrage, Folgendes zu entscheiden:
Die Beklagte wird verpflichtet, dem Klager durch ihren Verwalter Einsicht in
folgende in seinem Besitz befindliche Verwaltungsunterlagen betreffend die genannte

Wohnungseigentumsanlage zu gewahren und gegen Kostenerstattung Kopien zu

fertigen:

1. Alle Belege betreffend die Jahresabrechnung des Jahres (Jahr);
2. Kontoauszige und alle sonstigen Bankunterlagen fur die Konten
der Wohnungseigentimergemeinschaft bei (Bankverbindung) bzgl.

Hausgeld und Instandhaltungsrucklage;

3. alle Versammlungsprotokolle des Jahres (Jahr) Weiter auf Seite 16 %
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https://www.immobilienwissen-info.de/vererben-von-immobilien/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_ITL_PRAEMIEN_GEV_vererben-von-immobilien_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/wohnraum-mietvertrag/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_Wohnraummietvertrag_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/die-perfekte-mieterhoehung/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_die-perfekte-Mieterhoehung_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/mietspiegel/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_mietspiegel_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/zwangsversteigerungen/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_EMI_PRAEMIEN_GEV_zwangsversteigerungen_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/betriebskosten/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_Betriebskosten_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/vererben-von-immobilien/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_ITL_PRAEMIEN_GEV_vererben-von-immobilien_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/wohnraum-mietvertrag/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_Wohnraummietvertrag_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/die-perfekte-mieterhoehung/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_die-perfekte-Mieterhoehung_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/mietspiegel/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_mietspiegel_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/betriebskosten/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_IBNL_PRAEMIEN_GEV_Betriebskosten_X-TOI
https://www.immobilienwissen-info.de/zwangsversteigerungen/praemienuebersicht-pdf.html?af=KOOP_IMO_EMI_PRAEMIEN_GEV_zwangsversteigerungen_X-TOI

® Fortsetzung von Seite 15

Begriundung:

Der Klager ist Wohnungseigentiimer der Sondereigentumseinheit (Adresse).

Der Antragsteller/Klager ist der Ansicht, dass Jahresabrechnungen und Einzelab-
rechnungen des Jahres (Jahr) unrichtig sind. Er hat den Verwalter mehrmals schrift-
lich und mundlich aufgefordert, ihm Einsichtnahme in die genannten Belege im Buro
des Verwalters zu gewahren. Der Verwalter hat dies (ohne Begriindung) verweigert.
Ein Recht auf Einsichtnahme ergibt sich flr den Antragsteller/Klager aber aus dem
Verwaltervertrag und ohnedies aus dem Gesetz (§ 18 IV WEG).

Der Antragsteller/Klager hat dem Verwalter bereits angeboten, fur die Anfertigung der
Kopien eine Auslagenerstattung zu leisten.

(Klager)
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13) Beschlussanfechtung

Soweit auf einer Eigentimerversammlung ein rechtswidriger Beschluss gefasst wird, ist
jeder Wohnungseigentimer berechtigt, diesen Beschluss innerhalb eines Monats nach
seiner Verkindung anzufechten (§§ 44, 45 WEG).

Beschlussanfechtungsklage

An das Amtsgericht

Abt. fur Wohnungseigentumssachen

Beschlussanfechtung
des Wohnungseigentimers (Name, Adresse)
— Antragsteller/Klager — gegen
die ubrigen Wohnungseigentumer der Wohnungseigentumsanlage
(Adresse, Namen samtlicher Eigentiimer)
— Antragsgegner/Beklagte —

Ich beantrage, den auf der Eigentimerversammlung vom (Datum) der
Wohnungseigentiimergemeinschaft (Adresse) zu Tagesordnungspunkt
(Nummer) gefassten Beschluss fur ungultig zu erklaren.

Begriindung:

Der Antragsteller/Klager und die Antragsgegner/Beklagten sind die Wohnungseigen-
tumer der genannten Wohnungseigentimergemeinschaft.

Auf der Eigentimerversammlung vom (Datum) verabschiedeten die Antragsgeg-
ner/Beklagten gegen die Stimme des Antragstellers/Klagers folgenden Beschluss:
(genauer Wortlaut des Beschlusses). Das Protokoll der Versammlung ist als Anlage
beigefugt.

Der Beschluss ist rechtswidrig, weil er:

(Antragsteller/Klager)
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14) Verbot einer Versammlung

Wenn der Hausverwalter rechtswidrig eine Versammlung einberuft, kbnnen einzelne
Wohnungseigentumer im Wege einer einstweiligen Anordnung ein Verbot der Versammlung
erwirken. Folgendes Beispiel verdeutlicht einen solchen Fall.

Antrag auf Verbot einer Versammlung

An das Amtsgericht
Abt. fur Wohnungseigentumssachen

Antrag auf einstweilige Anordnung gegen die Durchflihrung einer

Versammlung
des Wohnungseigentiimers (Name, Adresse):
— Antragsteller —
gegen
die Ubrigen Miteigentimer der Wohnungseigentimergemeinschaft
(Adresse)
— Antragsgegner —

Der Antragsteller beantragt, im Wege der einstweiligen Anordnung den Antragsgegnern
zu untersagen, am (Datum) eine Wohnungseigentimerversammlung abzuhalten.

Begriindung:

Die Beteiligten sind Mitglieder einer Wohnungseigentimergemeinschaft. Der bisher
bestellte Verwalter hat seine Tatigkeit fur die Eigentimergemeinschaft beendet. Seit-
dem konnte ein neuer Verwalter nicht bestellt werden. Die An tragsgegner beriefen nun
eine aulderordentliche Eigentumerversammlung fur den (Datum) ein. Die Einberufung

ist jedoch unzulassig.

Weiter auf Seite 19 #
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® Fortsetzung von Seite 18

Mitglieder der Eigentimergemeinschaft, die nicht Verwalter oder Mitglied des Ver-
waltungsbeirats sind, kdnnen nur mit gerichtlicher Genehmigung eine Versammlung
einberufen. Ein Verstol gegen diese Regel berechtigt jedes Mitglied der Eigentimer-
gemeinschaft hiergegen gerichtlich vorzugehen. Da die Versammlung in wenigen
Tagen stattfinden soll, besteht fur eine einstweilige Anordnung ein hinreichender
Grund. Eine Wiederholungsgefahr ergibt sich daraus, dass (...)

(Antragsteller)
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15) Unzulassige bauliche Veranderung

Soweit einzelne Eigentimer im Bereich des Gemeinschaftseigentums oder auf einer
Sondernutzungsflache nachteilige bauliche Veranderungen vornehmen (z. B. Markise,
Zaun, Mauer, Pergola, Schwimmbecken, Gartenhaus) kann ein Beseitigungsanspruch
mittels Klage durch die Gemeinschat verfolgt werden.

Beseitigung einer baulichen Veranderung

An das Amtsgericht
Abt. fur Wohnungseigentumssachen

Klage auf Beseitigung einer baulichen Veranderung
Wohnungseigentimergemeinschaft (Name/Adresse), vertreten durch
den Verwalter (Name/Adresse)

— Antragstellerin/Klagerin —
gegen
den Wohnungseigentimer (Name, Adresse)

— Antragsgegner/Beklagten —

Es wird beantragt zu entscheiden:

Der Antragsgegner/Beklagte wird verpflichtet, das von ihm auf der Sondernutzungs-
flache des Gartens der Wohnungseigentumsanlage (Adresse) errichtete Gartenhaus
mit einer Grundflache von 4,0 m x 6,0 m zu entfernen.

Begriindung:

Die Errichtung des Gartenhauses ist weder durch die Teilungserklarung der Gemein-
schaftsordnung noch durch einen Beschluss der Eigentimergemeinschaft zugelassen.
Durch die massive Bauweise des Bauwerks wird der Gesamtcharakter des kleinraumi-
gen Gartens beeintrachtigt. Insbesondere sind durch das Anlegen des Gartenhauses
folgende nachteilige Veranderungen entstanden: (genaue Angaben).

(Antragsteller/Klager)
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16) Durchfuhrung eines ,,Umlaufverfahrens*

Eine Beschlussfassung kann aulRerhalb der Eigentimerversammlung erfolgen, und zwar
durch sogenannte Umlaufbeschlisse. Diese bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Textform.
(§ 23 Abs. 3 WEG). Damit haben die Eigentumer die Moglichkeit, auch elektronische Kom-
munikationsmittel wie E-Mail, Internetplattformen oder Apps zu nutzen, um einen Umlauf-
beschluss zu fassen.

Grundsatzlich bedarf ein solcher Umlaufbeschluss zu seiner Wirksamkeit der Zustimmung
aller Eigentumer. Eine Ausnahme gibt es aber hinsichtlich ganz konkreter Sachverhalte. In
diesem Fall durfen die Eigentiimer beschlielRen, dass hiertiber spater im Umlaufverfahren
mit Stimmenmehrheit entschieden werden kann (§ 23 Abs. 3 S. 2 WEG) Zur Einleitung des
Verfahrens sind auch einzelne Wohnungseigentimer berechtigt.

Antrag auf Durchfuhrung eines Umlaufverfahrens

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,

der Unterzeichner (Name/Adresse) beantragt die zeitnahe Durchflihrung eines Umlauf-
verfahrens zu folgendem Beschlussthema:

(...)

Begriindung: (...)

Ort/Datum

(Unterschrift(en)
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17) Abwahl des Verwalters

Seit dem 01.12.2020 kann eine Gemeinschaft ihren Verwalter jederzeit durch Mehrheits-
beschluss abberufen, eine Pflichtverletzung ist hierflr nicht mehr erforderlich (§ 26 Abs. 3
WEQG). Faktisch jedoch wird es Bedurfnis fur die Abberufung erst geben, wenn eine Mehr-
heit der Gemeinschaft das Vertrauen in den Verwalter verloren hat, namentlich weil er
seinen Pflichten nicht nachgekommen ist. Wird der Verwalter abberufen, endet der Verwal-
tervertrag spatestens 6 Monate spater (§ 26 Abs. 3 WEG).

Antrag zur Tagesordnung wegen Abwahl des Verwalters

An (Verwalter)
(Adresse)

Sehr geehrte(r) Frau/Herr/Damen und Herren,
im Hinblick auf die flr den (Datum) anberaumte Wohnungseigentimerversammlung
beantrage ich/wir (Name(n)/Adresse) folgende(n) Tagesordnungspunkt zur Beschluss-

fassung auf die Tagesordnung zu setzen:

Die Eigentimergemeinschaft beschliel3t die Abwahl des Verwalters und Kiindigung des
Verwaltervertrages zum (Datum).

Ort/Datum

(Unterschrift(en)

Anmerkung: Ein Bedurfnis fur die vorzeitige Abberufung des Verwalters kann beispielsweise

gegeben sein:

=* Der Verwalter verfolgt Beitragsriickstande nicht und gefahrdet somit die Liquiditat der
Gemeinschaft;

=* der Verwalterfiihrt die Beschluss-Sammlung nicht ordnungsgemaR (§ 26 | 4 WEG);

=* Verzoégerung der Jahresabrechnung tiber einen nicht mehr ertraglichen Zeitraum, wiederholte
nicht rechtzeitige Aufstellung der Jahresabrechnung, systematisches und nachhaltiges Ver-
schleiern von Zahlungsrickstanden, schwerwiegende Mangel der Abrechnung;

=* der Verwalter tatigt Zahlungen aus gemeinschaftlichen Geldern ohne rechtliche Grundlage;

= Insolvenz oder Zahlungsunfahigkeit des Verwalters.
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Damit ein Beschluss in der WEG rechtswirksam ist, muss jedes Wort stimmen — egal, ob es
um eine Modernisierung, um das Hausgeld oder um die Abwahl des Verwalters geht. In dieser
Broschure sind deshalb die wichtigsten BeschlUsse als rechtssichere Muster flr Sie dargestellt.
Erganzt wird die Sammlung um weitere, in der Praxis wichtige Formulare und Musterantrage,
etwa zur ordnungsgemalfien Stimmrechtsvollmacht oder Beschlussanfechtung. Mit den insgesamt
17 rechtssicheren Formularen sind Sie als Wohnungseigentiimer optimal geristet.

Dr. Tobias Mahlistedt
ist Rechtsanwalt und Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht. In seiner Kanzlei in
Berlin-Charlottenburg bearbeitet er das gesamte Recht ,rund um die Immobilie“. Daneben ist er
als Fachautor zahlreicher Publikationen zum Immobilienrecht sowie bundesweit als Referent und
Wirtschaftsmediator in diesem Bereich tatig.

www. gevestor.de/immobilien

© 2024 GeVestor Financial Publishing



	1) Stimmrechtsvollmacht für dritte Person
	Stimmrechtsvollmacht für eine Eigentümerversammlung

	2) Stimmrechtsvollmacht für den Hausverwalter
	Stimmrechtsvollmacht

	3) Geschäftsvollmacht für Hausverwalter
	Vollmacht für Hausverwalter

	4) Antrag auf Einberufung einer Eigentümerversammlung
	5) Antrag auf Aufnahme von Tagesordnungspunkten
	6) Änderung der Kostenverteilung
	Antrag zur Tagesordnung wegen Änderung der Kostenverteilung

	7) Instandsetzung/Instandhaltung/Sanierung
	Antrag zur Tagesordnung wegen Instandsetzung/Sanierung

	8) Privilegierte Baumaßnahmen
	Antrag zur Tagesordnung wegen Installation einer sog. Wallbox zur Verbesserung der Elektromobilität

	9) Hausgeldzahlungen
	Antrag zur Tagesordnung wegen Hausgeldrückständen

	10) Teilnahme von Dritten an  einer
	Eigentümerversammlung
	Antrag auf Teilnahme eines Sachverständigen

	11) Verwaltungsunterlagen
	Antrag auf Einsicht in Verwaltungsunterlagen
	Begründung:


	12) Gerichtliches Verfahren auf Einsicht in Verwaltungsunterlagen
	Klage auf Einsicht in Unterlagen
	Begründung:


	13) Beschlussanfechtung
	Beschlussanfechtungsklage
	Begründung:


	14) Verbot einer Versammlung
	Antrag auf Verbot einer Versammlung
	Begründung:


	15) Unzulässige bauliche Veränderung
	Beseitigung einer baulichen Veränderung
	Klage auf Beseitigung einer baulichen Veränderung


	16) Durchführung eines„Umlaufverfahrens“
	Antrag auf Durchführung eines Umlaufverfahrens

	17) Abwahl des Verwalters
	Antrag zur Tagesordnung wegen Abwahl des Verwalters




